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SECRETARIA QRO
DE PLANEACION

Y FINANZAS ORGULLO

e Direccién de Ingresos DE Mx

QUERETARO

Madero No.

CEDULA DE NOTIFICACION POR ESTRADOS

Con fundamento en los articulos 14, parrafo segundo, 16, parrafo primero y 31, parrafo primero, fraccion IV de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 10, 13, 24, 33, 40,42,44, 95, 131 fraccion lll, 132 parrafo
primero, inciso b) fraccion 11, y 133 del Cédigo Fiscal del Estado de Querétaro; articulos 10, 11y 20, tercer parrafo
de la Constitucion Politica del Estado de Querétaro, articulos 8, fraccion IV, 10 del Codigo Fiscal del Estado de
Querétaro vigente, articulos 1, 3, 19 fraccién I, 22 fracciones ILIII, IV, VIIl y XLI de la Ley Orgénica del Poder
Ejecutivo del Estado de Querétaro, articulos 1,2, 3 fraccion Il 4, 5, 6,7, 10, 11 fraccién |, 22 fraccion |1, 23 fracciones
1L 11, V, XV, XV XXE, XXV, XXIX y XXXV, 28 fracciones |, 1LV, XIV, XXI'y XXIV, del Reglamento Interior de la
Secretaria de Planeacién y Finanzas, publicado en el peri¢dico oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La
Sombra de Arteaga” el 15 de Octubre de 2018 y vigente a partir del 16 de Octubre de 2018, se hace constar que
a la fecha no ha sido posible notificar de manera personal el dogumento con nimero de oficio Dl/02332/2019/
signado con firma autégrafa, de fecha 03 de octubre de 2019 a través del cual se notifica de manera personal
el asunto Se da a conocer avaluo de bien inmueble embargado; a través del cual se ordena notificarle en el
documento a cargo del contribuyente BARBARA BUSTAMANTE ORTEGAAda vez que el contribuyente citado
se ha ubicado en el supuesto legal contemplado en el articulo 132 parrafo primero, inciso b) fraccion Il del
Codigo Fiscal del Estado de Querétaro, en virtud de que, conforme a las razones asentadas en acta
circunstanciada de hechos levantada con motivo de las actuaciones llevadas a cabo para notificar en forma
personal el acto administrativo citado, en fecha 21 de octubre de 2019 por el (la) C. GUSTAVO ADOLFO
MARTINEZ OLVERA en su caracter de verificador, nctificador y ejecutor, misma que se anexa y forma parte
integral de la presente cédula; por lo anterior, y de conformidad con lo dispuesto en el articulo 132 parrafo
primero, inciso b) fraccién II, cuarto parrafo del Cédigo Fiscal del Estado de Querétaro, en la ciudad de
Querétaro, Querétaro, siendo las nueve horas con cero minutos del dia 23 de octubre de 2019, la suscrita
Licenciada Dulce Nadia Villa Maldonado en mi caracter de Jefe de Departamento de Notificacion, Cobranza e
Inspeccién Fiscal, procedo a notificar por estrados la Resolucion con ndmero de Oficio DI1/02332/2019, signado
con firma autografa, de fecha 03 de octubre de 2019, dirigido a BARBARA BUSTAMANTE ORTEGA, y se fija
el documento antes referido en un sitio abierto al publico en las oficinas de esta Direccién de Ingresos de la
Secretarfa de Planeacién y Finanzas, y ademés se publica en la péagina electrénica INTRA GEQ
(http://intrageq.queretaro.gob.mx/noti-estrados_publico), por quince dias consecutivos contados a partir del dia
siguiente a aquél en que el documento se fija y publica, y sera retirado al decimosexto dia habil siguiente,
contado a partir del dfa siguiente a aquél en que fue fijado y publicado, fecha en que se tendra por notificado el
documento.
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SECRETARIA QRO
DE PLANEACION
Y FINANZAS ORGULLO

PODER EJECTIVO DEL ESTADO DE l)ireCCién de Ingresos DE M x
QUERETARO

OFICIO: D1/02332/2019.
ODIN1019-199.

Asunto: Se da a conocer avaltio del bien inmueble embargado.

Querétaro, Qro. 03 de octubre de 2019,

C. BARBARA BUSTAMANTE ORTEGA

DOMICILIO: EZEQUIEL MONTES SUR, NUMERO 194, EL CARRIZAL,
C. P. 76030, QUERETARO, QRO.

PRESENTE.

Esta Direccién de Ingresos de la Secretaria de Planeacién y Finanzas del Poder Ejecutivo
del Estado de Querétaro, con fundamento en los articulos 10, 11 y 13, primer pérrafo y 20,
tercer parrafo de la Constitucion Politica del Estado de Querétaro; se establece la
competencia en el Territorio del Estado de Querétaro y de conformidad con lo dispuesto
por los articulos 8, fraccién IV, 10 primer y segundo parrafo, fraccion | del Cédigo Fiscal del
Estado de Querétaro vigente, articulos 1, 3, 19 fraccién I, 22 fracciones M, I, IV, VIl y XLII
de la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, articulos 1, 2 fraccién IV, 3
fraccion Il , 4, 22 fraccion 1l y Gltimo parrafo, 23 fracciones |, 1ll, V, XV, XVIII, XXXVl en
relacion al articulo 28 fracciones |, Ill, XIV y XXIV, del Reglamento Interior de la Secretaria
de Planeacién y Finanzas, publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de
Querétaro "La Sombra de Arteaga” el 15 de octubre de 2018 y vigente a partir del 16 de
octubre de 2018; y en cumplimiento a lo establecido por el Articulo 190 del Cédigo Fiscal
del Estado de Querétaro, le da a conocer el avalto(s), de(l) (los) bien (es) que le fue
embargado mediante estrados con el oficio nimero DI/DNC/04033/2018, de fecha 10 de
octubre de 2018, con la constancia de notificaciéon del 11 de octubre de 2018; consistente
en:

e BIEN INMUEBLE BAJO EL FOLIO REAL, NUMERO 362099, UBICADO EN CALLE CERRO DEL SOMBRERETE,
NUMERO 401, FRACCIONAMIENTO MOVIMIENTO OBRERO, MUNICIPIO DE QUERETARO.

A fin de recuperar el importe de los créditos fiscales controlados en esta Direccién bajo
el(los) numero(s) de expedientes 147/2009 al 197/2009, relativo a los créditos por cheques
devueltos numeros 313, 314, 322, 323, 333, 334, 340, 341, 345, 346, 362, 390, 391, 404, 409,
421, 422, 444, 445, 452, 461, 483, 484, 491, 492, 510, 511, 517, 518, 522, 536, 537, 557, 558,
575, 576, 598, 605, 606, 636, 637, 642, 643, 651, 664, 670, 671, 687, 693, 697, 709, del Banco
Nacional del Ejército, Fuerza Aérea y Armada, S.N.C..

»  Anexo original del Avalio de fecha 10 de septigmbre de 2019, rendido por el perito valuador
Ing. Esp. Arturo Alvarado Javier Avendafio Vega.

DNVM!rpo"q",_

Av. Madero No. 105 Pte, Planta Alta. Centro Historico, Santiago de Querétaro, Qro.

GOBERNADOR i 7!}

CAILE

Tel. (442) 2 27 18 00 ext. 2222




Avenida Cerro Sombrerete # 401, Lote 32, Manzana XX, Fraccionamiento Movimiento Obrero, C.P. 76121,

Santiago de Querétaro, Estado de Querétaro.

SOLICITANTE:  PODER EJECUTIVO DEL ESTADO DE QUERETARO.
SECRETARIA DE PLANEACION Y FINANZAS
DIRECCION DE INGRESOS

CONTRIBUYENTE: C.BARBARA BUSTAMANTE ORTEGA

OFICIO No.: DI/02013/2019  ODIN0319-620

EXPEDIENTES: 147/2009 AL 197/2009

10 de septiembre de 2019
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AVALUO INMOBILIARIO

. ANTECEDENTES

SOLICITANTE:

VALUADOR PROFESIONAL:
CEDULA ESPECIALIDAD:
ESPECIALIDAD:

FECHA DEL AVALUO:
INMUEBLE QUE SE VALUA:
UBICACION DEL INMUEBLE:

REGIMEN DE PROPIEDAD:
PROPIETARIO DEL INMUEBLE:

Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro.
Secratarla de planeaclén y Finanzas
LAE. Javler Marra Olea

Director de Ingresos

Ing. Esp. Arturo Alvaro Javier Avendafio Vega

4010444

En Inmuebles

10 de septlembre de 2019

Local comerclal.

Avenlda Cerro Sombrerete # 401, Lote 32, Manzana XX, Fraccionamiento
Movimiento Obrero, C.P. 76121, Santlago de Querétaro, Estado de
Querétaro.

Privada.

Bérbara Bustamante Ortega

OBJETO DEL AVALUO: Estimar el valor comerclal
CUENTA PREDIAL: 1401 001 29 181 032
Il. CARACTERISTICAS URBANAS

CLASIFICACION DE ZONA: Comerclal y de Serviclos.

TIPOS DE CONSTRUCCION: Casas habitaclon de uno y dos niveles, Locales comerciales de un
nivel de tipo Moderno Medlano y negocios compatibles con la
zoha.

INDICE DE SATURACION: 95% on Ia zona.

POBLACION: Normal - Flotante

CONTAMINACION AMBIENTAL:

USO DE SUELO:

VIAS DE ACCESO E IMPORTANCIA:

SERVICIOS PUBLICOS Y EQUIPAMIENTO
URBANO EN LA ZONA:

Irrelevante.

Comercial y de servicios.

Boulevard Bernardo Quintana y Avenida Cerro Sombrerete que es
la de su ublcacién.

Agua potable: Red de distribucion con suministro al predio medianle
tomas domiciligrias. Drenaje y alcantarillado: Drensje Mixto Red de
electrificacion: Suministro a través de red aérea sobre posterla de
concreto con acomstida al inmueble.

Continua,.,
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AVALUO INMOBILIARIO

Il. CARACTERISTICAS URBANAS

Alumbrado pdblico: Con sistema de cableado aéreo, erbotantes
metélicos, luminarias de vapor de sodio. Parémetro de vialidades:
De concrelo Banquetas o aceras: De concreto. Vialidades: Calles.
Pavimentos: De asfalto. Camellones: Sitiene. Gas L. P.: Por medio
de tanque estacionario y portétil. Recoleccién de desechos sélidos :
Municipal, Vigilancia: Municipal, Teléfono: Red aérea, transporte
urbano: Individual y colectivo & 150 mis.

EQUIPAMIENTO URBANO: Sefializacién y nomenclatura: Completa. Mercados, parques,
jardines, escuelas, instituciones de nivel universitario, templos,
gasolineras y canchas deportivas a un radio promedio de 2.00 km.

#

lll.- TERRENO

TRAMO DE CALLES TRANSVERSALES, Prediio ubicado en esquina que conforman la Avenida Cerro Sombrerete
LIMITROFES Y ORIENTACION: y Ia calle Cerro de Pathe al Oriente y Sur respectivamente.

CROQUIS DE PLANTA.

Continua...

3/13




AVALUO INVIOBILIARIO

lll.- TERRENO

MEDIDAS Y COLINDANCIAS SEGUN:

A} DEL LOCAL
ORIENTACION
AL NORTE:
AL SUR:

AL ORIENTE:
AL PONIENTE:

DISTANCIA
13.00 mts.
13.00 mts.

5.30 mis.
5.30 mis.

Escritura Publica ntimero 18,961, pasada ante la Notaria Publica
niimero 20, de la ciudad de Santiago de Querétaro, Querétaro. Con
fecha 22 de octubre de 2003. Inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad del Estado Querétaro bajo EI folio Real niimero
00362099/0001 de fecha 19 de octubre del 2010.

LINDEROS
con local ntimero 31.
con area de estacionamiento, banqueta de por medio.

con bahia de estacionamiento.
con lote 33 habitacional.

SUPERFICIE: 68.90 m2 seguin: Documento sefialado.

TOPOGRAFIA Y CONFIGURACION:

CARACTER/STICAS PANORAMICAS:

DENSIDAD HABITACIONAL:

INTENSIDAD DE CONSTRUCCION:

SERVIDUMBRES Y RESTRICCIONES:

Poligono de forma regular de cuatro lados, plano y a nivel.

Las propias del predio.

No aplica.

De acuerdo al reglamento de construccion y de los setvicios
urbanos Municipales y Estatales.

De acuerdo a los planes de desarrollo urbano Municipales y
Estatales.

IV. DESCRIPCION GENERAL DEL INVUEBLE

USOACTUAL:

Local Comercial con uso de taqueria y parrilla, de 2 niveles con la siguiente distribucion:
Acceso: Planta baja: Local, medio bafio, escaleras a tapanco. Planta Alta: Tapanco con érea de bodega.

TIPOS DE CONSTRUCCION APRECIADOS: Dos

CALIDAD Y CLASIFICACION

DE LA CONSTRUCCION: T - | Moderno Econémico Mediano.
T-Il Moderno Econémico.

NUMERO DE NIVELES: 2 Niveles

EDAD APROXIMADA: 16 aos

VIDA UTIL REMANENTE: 40 aiios

ESTADO DE CONSERVACION: Bueno - Regular

CALIDAD DEL PROYECTO: Adecuado

UNIDADES RENTABLES: 1( Las proplas del Inmueble )
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AVALUO INMOBILIARIO

V. ELEMENTOS DE CONSTRUCCION

A) OBRA NEGRA O GRUESA

CIMENTACION:

ESTRUCTURA:

MUROS:

ENTREPISOS:

TECHOS:

AZOTEAS:

BARDAS:

Supuestos en lo no visible

Mamposterla de pledra braza y/o losa de cimentacién de concreto armado
sobre base de tepetate compactado.

Muros de tabicén, con cadenas, trabes y castilios de concreto armado.

Muros de tablcén, con cadenas, castillos y cadenas de concreto armado y
tablaroca en tapanco.

Elementos metélicos soportando madera.(Tapanco)

Estructura metélica con lamina zintro.

Con pendlentes adecuadas

No tiene,

B) REVESTIMIENTOS Y ACABADOS INTERIORES

APLANADOS:

PLAFONES:

LAMBRINES:
PISOS:

Z0CLOS:
ESCALERAS:
PINTURA:

RECUBRIMIENTOS ESPECIALES:

C) CARPINTERIA:

Exterlores: Aplanado de mezcla a regla y plomo a esponja y plana
terminado en pintura. Interlores: Parclalmente aplanado de mezcla a regla y
plomo a esponja y plana terminado en pintura y aparente terminado en
pintura,

Falso plafén recublerto de iriplay de madera con pintura y lonas.

No tlene.

Interlores: Loseta de cerémica de 45 x 45 cms.
Exterlores: Loseta de ceramica en fachada.

No tlene. ‘

De estructura de herrerla.

Vinllica en Inferiores y exterlores y esmalte en herreria
No tlene.

Puerta de Intercomunicacion de tambor de madera de pino.

Continua...
S
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AVALUO INMOBILIARIO

V. ELEMENTOS DE CONSTRUCCION (Continuacion)

D) INSTALACIONES HIDRAULICAS Y SANITARIAS:

Ocultas a base de fuberia y conexiones de cobre en didmefros adecuados,
drenaje y desagiles en P.V.C..

MUEBLES SANITARIOS:
MUEBLES DE COCINA:

E) INSTALACIONES ELECTRICAS:

F) HERRERIA:

G) VIDRIERIA:

H) CERRAJERIA:
1) FACHADA;

J) INSTALACIONES ESPECIALES,
OBRAS COMPLEMENTARIAS Y

ELEMENTOS ACCESOQRIOS:

De porcelana en calldad econémica.
Tarja de acero Inoxldable y acondiclonamignto al uso del negoclo.

Centro de carga/ tablero, Interruptores, tablero de distribuclén,
allmentaclones, contactos, Instalaclones ocultas, entubadas con poliducto,
apagadores y contactos con placas metélicas en cantidad y profusién
adecuadas, con calibres requerldos.

Cortinas metélicas.

No tlene.
Do manlfa calldad nacional y candados.

Moderna lineal, terminado plana y esponja, acabadbo en pintura.

No tlene.
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AVALUO INMOBILIARIO

VI. CONSIDERACIONES PREVIAS AL AVALUO

METODOLOGIA VALUATORIA:

Indicacion de los criterios y procedimientos valuatorios a utilizar en la estimacién de valor. El critetio y procedimiento de valuacién para la
obtencién del valor del inmueble es el método fisico 6 directo y comparativo o de mercado soportado en operaciones de ofertas de inmuebles con
caracteristicas similares al sujeto realizadas en la actualidad.

Esta investigacion tiene como premisa, la comparacion adecuada del predio en estudio y otros comparables en un contexto similar.
DEFINICIONES:

VALOR DE REPOSICION NUEVO. ( v.r.n. ): Es el costo a precios actuales, de un hien nuevo similar, que tenga la utilidad o funcién equivalente mas
proxima al bien que se esta valuando, con las caracteristicas que la técnica o tecnologia hubiera introducido dentro de los modelos considerados
equivalentes.

VALOR NETO DE REPOSICION ( v.n.t. ): Es la cantidad estimada, en términos monetarios, a partir del Valor de Reproduccién Nuevo o Repasicion
Nuevo, deduciendo deméritos existentes debidos al deterioro Fisico, a la Obsolescencia Funcional y a la Obsolescencia Econémica de cada bien
valuado.

VALOR DE CAPITALIZACION DE RENTAS: Es el valor presente de beneficios futuros derivados de la propiedad y es generalmente medido a través
de la capitalizacion de un nivel especifico de ingresos.

VALOR COMPARATIVO DE MERCADO: Es la cantidad estimada, en términos monetarios, a partir del analisis y comparacién de bienes iguales o
similares a bien objeto del estudio, que han sido vendidos o que se encuentran en proceso de venta en el mercado abierto.

VALOR COMERCIAL: Es el precio mas probable en que se podria comercializar un bien, en las circunstancias prevalecientes a la fecha del avaltio,
en un plazo razonable de exposicion, en una transaccion llevada a cabo entre un oferente y un demandante libres de presiones, bien informados y
como resultado de ponderar el valor fisico, el valor de capitalizacion de rentas y el valor de mercado del bien que se trate.

VIDA UTIL REMANENTE: Es la vida fisica que le resta a un bien. Se calcula deduciendo la edad efectiva del bien de fos de la vida util normal.

VIDA UTIL: Es el periodo de tiempo el cual el bien puede razonablemente realizar su funcién para el cual fue hecho o designado.
VIDA UTIL ECONOMICA: Es el periodo estimado de tiempo en el cual se anticipa que un bien puede obtener ganancias siendo utilizado con el
propésito para el cual fue hecho. Este lapso de tiempo puede ser restringido por factores de obsolescencia o de vida fisica.

VIDA UTIL NORMAL: Es Ia vida, en el termino de afos que un bien funcionara antes de su deterioro asta alcanzar una condicion de inutilizable,
esta informacion deriva de datos de mortalidad y estudios de algunos bienes bajo actuales condiciones de operacién. (ver vida econdmica)

VIDA FISICA: Es el numero de afios que el bien durara fisicamente antes de su deterioro o desgaste hasta llegar a condiciones de inutilizable, sin
considerar su funcionalidad y obsolescencia econémica.

COMENTARIOS GENERALES, SUPUESTOS, EXCLUSIONES Y CONDICIONES LIMITANTES AL AVALUO:

No fue objeto de este avaliio verificar la legal propiedad ni gravimenes que pudiera tener el mismo.
DECLARACIONES Y ADVERTENCIAS

El presente avaltio se ha realizado mediante una inspeccion fisica ocular del inmueble que presume la inexistencia de vicios o defectos ocultos,
por lo que no se asume responsabilidad al respecto. Asf mismo se considera para efectos del estado de conservacion del inmueble un uso normal
de acuerdo a la naturaleza del mismo.

La documentacién suministrada por la persona que solicita el avaliio o por terceros se considera fidedigna y completa; y el valuador que certifica
el presente avaliio, no asume responsabilidad sobre su veracidad y las consecuencias de que la falta de ésta, influyan sobre el valor del inmueble.

Los valores parciales consignados que conforman el reporte del presente avaliio se manifiestan para efectos de andlisis y para obtener una
estimacion del bien en su conjunto, dichos valores no podran ser utilizados de manera separada.

Para efectos del enfoque fisico ¢ directo se aplica valor unitario de suelo directo en zona. Los precios unitarios aplicados para
obtener el valor unitario de reposicién nuevo corresponden a los vigentes en el mercado; Fuentes estudio de publicaciones
especializadas como : Anélisis de costos por metro cuadrado de construccion Inter Cost, Costos paramétricos PRISMA. Manual de
costos para construccion.

NOTA ACLARATORIA: Para los efectos que procedan se considera la superficie de terreno del local de 68.90 m2 de acuerdo a dafos
de escritura con frente de 5.30 m... y de fondo 13.00 m.l, sin embargo el local tiene fisicamente las medidas de 5.30 m.l. de frente por
15.00 m.l. de fondo, Jo que da una superficie de terreno del local de 79.50 m2. Esta diferencia entre las superficies no se considera
para efectos de esfe avaltio dado que se desconoce el estatus juridico de dicha superficie.
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AVALUO INMOBILIARIO

VII. INVESTIGACION DE MERCADO

OFERTA DE TERRENOS EN VENTA

REFE UBICACION AREA VALOR VALOR INFORMO TELEFONOS
RENCIA M2 TOTAL UNITARIO
T Terreno Comercial, Avenida Palria ca,s: esq. Pie de la Cuesta, 46200 | § 2541,00000| 8 5,500,00 TERRALIA BR. 442 467 45 53
Querétaro, Querétaro.
o7 Terreno en el Vergel, Avenida S’ombrerete,’ casi esquina Av. 51700 | § 206868000 ¢ 4,001.32 REMAX Capital 442 670 02 83
Montesacro, Querétaro, Querétaro.
3T Terreno Comercial, Avenlfja Palria CBISI €sq. Pie de la Cuesta, 20000 | $ 126000000 $ 6,300.00 TERRALIA BR, 442 467 45 53
Querétaro, Querétaro.
OFERTA DE INVUEBLES (CONSTRUCCIONES) EN VENTA
REFE UBICACION AREA AREA VALOR VALOR INFORMO TELEFONOS
RENCIA T c TOTAL UNITARIO

Local Comercial, Avenida Sombrerete niimero
1-v  |1301, Plaza Comercial Encinos, Querétaro,
Querétaro. 60.00 60.00 |$ 1,70000000]|%  28333.33

Keller Williams Alamos

442 2450179

Local Comercial, Avenida Sombrerete,
2.y |Fraccionamiento El Vergel, Querétaro, Querétaro.
11500 | 100.00 |$ 1,600,000.00| %  16,000.00

Ideas Home
Querétaro.

442 156 02 35

Local Comercial, Avenida Sombrerete ntiimero 1,

3-V  |Querétaro, Querétaro.
82.00 7000 | $ 1,450,000.00|8 20,714.29

Juan Carlos Morales
Sosa

442 411 99 32
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AVALUO INMOBILIARIO

VIll, APLICACION DEL ENFOQUE COMPARATIVO DE MERCADO

a) Terreno
VALOR FACTORES APLICABLES FACTOR FACTOR
REFERENCIA | UNITARIO | COMERCIAL | F. DE AREA | F. DE ZONA | UBICACTION FONDO JRREGULARID |
1-7 $  5500.00 1.0000 1.1718 1.2000 1.1500 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000
2-T $ 4,001.32 1.0000 1.1829 1.2000 1.1500 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000
3T $  6,300.00 1.0000 1.0929 1.2000 1.1500 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000
FACTOR VALOR
DE SUELO |HOMOLOGADO
1.0000 $ 8,894.27
1.0000 $ 6,531.62
1.0000 $ 9,501.39
VALOR RESULTANTE HOMOLOGADO $ 8,309.10
VALOR UNITARIO A APLICAR $ 8,300.00
b) Construcciones Venta
COMPARABLE 1 COMPARABLE 2 COMPARABLE 3 COMPARABLE 4
OFERTA / VENTA ) 1,700,000.00 | § 1,600,000.00 | $ 1,450,000.00
SUP, DE TERRENO M2 3 60.00| $ 115.00 | § 82.00
VALOR /M2 TERRENO $ 10,000.00 | § 9,000.00 | $ 10,000.00
VALOR APLICABLE A LA
CONSTRUCCION 3 1,100,000.00 | § 565,000.00 | 8 630,000.00
SUPERFICIE DE CONSTRUCCION $ 60.00 | § 100.00 | § 70.00
VALOR / M2 CONSTRUCCION $ 18,333.33 | § 5,650.00 | § 9,000.00
c) Construcciones
Venta
FACTORES APLICABLES FACTOR VALOR
F.DE
CALIDAD
EN F. ESTADO
F. SERVICIOS DE F.DE
VALOR COMERCIAL Y CONSERVAC! | UBICACION Y
REFERENCIA| UNITARIO IZACION | ACABADOS | F. DE EDAD ON ZONA F. DE AREA RESULTANTE HOMOLOGADO
1-v § 18,333.33 1.0000 0.7000 0.8000 0.7000 1.0600 1.0000 04116 § 7.546.00
2-V $  5650.00 1.0000 0.8500 0.8600 0.7000 1.0500 1.1600 0.6233 $ 3,521,37
3-V § 9,000.00 1.0000 0.7500 0.8500 0.7000 1.0500 1.0000 0.4686 $ 4,217.06
VALOR RESULTANTE HOMOLOGADO § 5,094.81
VALOR UNITARIO A APLICAR § 5,004,817
POR TANTO:
Valor unitario
Datos del sujeto. @
Terreno 68.9 $ 8300.00 § 571,870.00
Area construccién 102.82 $ 5094.81 $§  523,648.31

VALOR COMPARATIVO DE MERCADO

RESULTADO DE LA APLICACION DEL ENFOQUE COMPARATIVO DE MERCADO

$ 1,095718.00
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AVALUO INMOBILIARIO

IX. APLICACION DEL ENFOQUE DE COSTOS (VALOR FISICO O DIRECTO)

TERRENO
COEFICIENTE
FRACCION AREA VALOR VALOR
m? UNITARIO INTEGRO UNITARIO TOTAL
Unica 68.90 |8 6,300.00 1.00 $ 8,300.00| § 571,870.00
$ 571,870.00
CONSTRUCCIONES
TIPO AREA VALOR DE REPOSICION NUEVO | DEMERITO VALOR NETO DE REPOSICION
m? UNITARIO TOTAL % UNITARIO TOTAL
Local Comercial 68.90 |$% 5300008  365170.00 196525 | $ 4258428 293,405.00
Tapanco 3392 |$ 2,300.00 | $ 78,016.00 19.6525 $ 1,847.99| § 62,684.00
102.82 $  443,186.00 $ 356,089.00
RESULTADO DE LA APLICACION DEL ENFOQUE DE COSTOS (VALOR FISICO O DIRECTO) | $ 927,959.00
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AVALUO INMOBILIARIO

X. APLICACION DEL ENFOQUE DE INGRESOS (VALOR POR CAPITALIZACION DE RENTAS)

RENTAS ESTIMADAS , (MERCADO)

TiPO AREA RENTA RENTA
m? UNITARIA TOTAL
$ $
$
0.00 $
RENTA BRUTA TOTAL MENSUAL EN NUMEROS REDONDOS: $
IMPORTE DE DEDUCCIONES: $
VAcios
ADMINISTRACIGN
MANTENIMIENTO
SEGUROS
PREDIAL
ISR
RENTA NETA MENSUAL: $
RENTA NETA ANUAL: $
CAPITALIZANDO LA RENTA ANUAL AL
TASA DE CAPITALIZACION APLICABLE AL CASO,
RESULTA:
VALOR DE CAPITALIZACION $ -

XI. RESUMEN DE VALORES

Resultado de Ia aplicacion de los enfoques utilizados:

Enfoque comparativo de mercado (Valor comparativo de mercado) § 1,095,718.00

Enfoque de costos (Valor fisico o directo, neto de reposicion) $  927,959.00

Enfoque de ingresos (Valor de capitalizacién de rentas) §

11713




AVALUO INMOBILIARIO

Xil.- CONSIDERACIONES PREVIAS A LA CONCLUSION

Declaraclones

Analizados los Indices obtenidos en el estudio : Donde se consideran aquellos factores o condiciones particulares que influyan o puedan
influlr en variaciones significativas de valores y razonando dichos resultados, considero que el valor comercial de este inmueble, es el valor
ponderado de los enfoques oblenidos en el estudio. El resultado se redondea al millar més proximo.

XlIl.- CONCLUSION

VALOR COMERCIAL ENNR. § 1,019,000.00

¥+ UN MILLON DIECI NUEVE MIL PESOS 00/100 M.N. )™

ESTA CANTIDAD REPRESENTA EL VALOR COMERCIAL DEL INMUEBLE AL DIA 10 DE SEPTIEMBRE DE 2019

Santiago de Querétaro, Querétaro a 10 de septiembre de 2019

VALUADOR

Ing. Esp. Arturo Alvaro Javier Avendafio Vega
Cedula Profesional 370220

Especlalidad en Inmuebles

Cadula de Posgrado 4010444

ESTE DICTAMEN VALUATORIO CONSTA DE 13 HOJAS NUMERADAS PROGRESIVAMENTE
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AVALUO INMOBILIARIO

ANEXO. REPORTE FOTOGRAFICO
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SECRETARIA
DE PLANEACION

Y FINANZAS ORGULLO

wereenemomsmone | Direccion de Ingresos DE MX
QUERETARO

Datos de la autoridad emisora del (los) documento(s) a diligenciar

Autoridad Emisora: SECRETARIA DE PLANEACION Y FINANZAS, DIRECCION DE INGRESOS, DEL PODER EJECUTIVO
DEL ESTADO DE QUERETARO.

' Domicilio: AVENIDA MADERO NUMERO 105 PTE. PLANTA BAJA CENTRO HISTORICO, SANTIAGO DE QUERETARO, QRO.

Datos de identificacién del contribuyente o deudor

T

| Registro Federal de Contribuyentes: NO CUENTA

CURP: NO CUENTA

Nombre, Denominacién o Razdén Social: C. BARBARA BUSTAMANTE ORTEGA

Domicilio: EZEQUIEL MONTES SUR, NUMERO 194, EL CARRIZAL C.P. 76030, QUERETARO, QRO.
| Referencia: ENTRE AVENIDA IGNACIO ZDBRAGOZA Y CONSTITUYENTES

Datos del (los) documento(s) a diligenciar
Numero de Requerimiento: NO CUENTA

OFICIO CON FOLIO (S):DI/02332/2019
Tipo de documento: SE DA A CONOCER AVALUO DEL BIEN INMUEBLE EMBARGADO
|De Fecha: TRES DE OCTUBRE DE DOS MIL DIECINUEVE

Acta Circunstanciada de Hechos

En Querétarc, Querétaro, siendo las DOCE horas con TREINTA minutos del dia VEINTIUNO del mes de OCTUBRE del afo
DOS MIL DIECINUEVE, el suscrito C. GUSTAVO ADOLFO MARTINEZ OLVERA, con numero de empleado 199143 adscrito a la
Direccién de Ingresos de la Secretaria de Planeacién y Finanzas, en el Estado de Querétaro, acreditando mi
personalidad como Verificador , Notificador y Ejecutor con la constancia de identificacién numero DI/01931/2019,
con vigencia del dieciséis de Agosto de dos Mil Diecinueve al veintisiete de Diciembre de dos mil Diecinueve,
expedida el dieciséis de agosto de dos mil diecinueve, por el C. LAE Javier Marra Olea, en su caracter de Director
de Ingresos de la Secretaria de Planeacién y Finanzas, en el Estado de Querétaro, en el cual ostenta su firma
autéografa, mismo que contiene una fotografia que corresponde a mis rasgos fisicos fisonomicos con mi firma
autégrafa; hago constar que sucedieron los siguientes hechos: ===-——=-——-—-—=sws-s-s——sm-omssommmmm oo Em T m T
Que me constitui en el domicilio ubicado en EZEQUIEL MONTES SUR, NUMERO 194, EL CARRIZAL C.P. 76030,
QUERETARCO, QRO., cerciordndome de ser el domicilio correcto por asi sefialarse en la placa metalica de la
vialidad que marca el nombre de la calle Ezequiel Montes Sur y de la colonia El Carrizal, y por la nomenclatura
del lugar plasmada al exterior del domicilio la cual marca el numero 194 (ciento noventa y cuatro), domicilio
localizado entre las avenidas de Ignacio Zaragoza y Constituyentes, constituido en dicho domicilio para tratar
de llevar a cabo una diligencia de Notificacién de Oficio; Se da a conocer avaluo del bien inmueble embargado,
con numero de Folio: DI/02332/2019, de fecha Tres De Octubre De Dos Mil Diecinueve, a nombre de BARBARA BUSTAMANTE
ORTEGA, expedida por Direccién de Ingresos de la Secretaria de Planeacién y Finanzas, y cuyos datos estéan citados
en los apartados de Datos de Identificacién del Contribuyente o Deudor y Datos del Documento a Diligenciar, en
ése sentido se hace constar que una vez constituido en dicho domicilioc procedc a su descripcion: Inmueble tipo
predio comercial denominado Verificentro Vehicular numero 30 (treinta), dicho predio cuenta con una fachada
blanca con amarillo, ademds cuenta con instalaciones y/o infraestructura de equipo para sistemas de verificacién
vehicular y control de emisiones, el predio comercial cuenta con una longitud de aproximadamente cuarenta metros
de ancho donde ingresan y salen vehiculos en el centro del predio se observa una area administrativa consistente
en oficinas una construccién de un nivel con fachada blanca y varias ventanas a la vista asi como una sala de
espera con varias sillas a la vista, se tiene a la vista una puerta de acceso de aluminio blanco, acto seguido
procedi al llamado de la puerta, a lo que atendid a mi llamado una persona de sexo femenino, ante quien me
identifique plenamente con Constancia de Identificaciodn con antelacién citada, posterior a esto le di a conocer
el motivo de mi visita que era para llevar a cabo una diligencia de Notificacién de Oficio; Se da a conocer
avalio del bien inmueble embargado, con numero de Folio: DI/02332/2019, de fecha Tres De Octubre De Dos Mil
Diecinueve, a nombre de BARBARA BUSTAMANTE ORTEGA, expedida por Direccién de Ingresos de la Secretaria de

Planeacién y Finanzas, y dicho esto le solicité se identificara y proporcionara su nombre, refirid llamarse

Daniela Soria Hernandez, sin embargo no se identifica por nc guerer hacerlo y por no considerarlo necesario por
GOBERHADOR i1 |
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lo que se plasma su media filiacidén: Persona de sexo femenine, aproximadamente de 45 ({cuarenta y cinco)anos,
altura aproximada de un metro con sesenta y cinco centimetros calculados por simple apreciacién, complexi6n
corperal media, tez morena, cara redonda, cabell®s de color negro y larqgo, frente mediana, cejas regulares, ojos
chices color café, nariz agullefia de tamano mediana, boca de tamafo regular, labios delgados, Yy refiere ser
empleada administrativa en &l lugar, hecho lo anteriar le pregunte ;8i el domicilio en que se actua es el ubicado
en EZEQUIEL MONTES SUR, NUMERQO 194, EL CARRIZAL C.P. 76030, QUERETARO, QRO..? A lo que manifestd bajo protesta
de decir verdad que si es el domicilieo buscado, en ese sentido le solicite a la persona gue me atiende se condugca
con la verdad respecto de 1la informacién gque proporcione y bajo protesta de decir verdad, por lo que de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 247, parrafo primero, fraccién I del Cédigo Penal Federal es
apercibida de las penas en que incurren las personas que declaran con falsedad ante autoridad distinta a 1la
judicial, asi mismo le solicite se condujera con verdad y le requeri la presencia del Contribuyente BARBARA
BUSTAMANTE ORTEGA a lo que manifesto que dicha persona no la conoce Y que no §e constituye en el inmueble en que
se actua, ademids en tono molesto refidre que tampoco. puede recibir documentacién ajena y que constantemente
buscan a dicha persona en el domicilio e@n que se actua Yy slempre se informa lo mismo ya que no se constituye en
el domicilio, acto seguido, le solicite exhibiera documentos gue acrediten su dicho tal como recibo de luz, de
agua, recibo predial, entre otros, a lo que exhibe un comprobante de domicilio consistente en un recibo de pago
emitido por la comisién Estatal de Aguas a nombre de Auto Serv San Pedro, S.A, con nimero de Folio A43622141AC
con fecha de vencimiento al 05 de junio de 2019 con numero de medidor 10781117 y coincide el domicilio citado en
el documento con &l citado en ‘dicho comprobante, le pregunte ¢Si tiene conocimiento de que el contribuyente
BARBARA BUSTAMANTE ORTEGA ocupo el domicilio &n que se actta? 2 lo que manifesté que desconoce si el contribuyente
BARBARA BUSTAMANTE ORTEGA ha ocupado el domicilio en que se actua anteriormente, le pregunte ¢Si tiene relacién
alguna con el contribuyente BARBARA BUSTAMANTE ORTEGA? A lo que manifestéd que no cuenta con relacién alguna ya
que no la conoce desconociendo' si alguna vez se constituyéren el inmueble asi mismo manifiesta no poder dar mis
informacién por no tener problemas con'nadie, ' le pregunte ©¢8i ‘tiene conocimiento de algin domicilio; numero
telefénico, correo electrénico o algin otro dato mediante el cual pueda localizarse a la contribuyente BARBARA
BUSTAMANTE ORTEGA persona a la que va dirigido el documento? Manifesté que no podia proporcionar ningin nuimero
telefénico ya que desconoce dicha persona, acto seguido solicito me retirara'de su domicilie ya que no cuenta
con el tiempo suficiente para atender al suscrite, sin nada mds que AL g AL i e e e e e e e e S ——
Derivado de lo anterior acudi con el vecino del costadoe para solicitar informacién respecto del buscado, siendo
el inmueble marcado con &l numero exterior 192-A (ciento noventa y dos A} y el cual cuenta con las siguientes
caracteristicas: Local comercial dedicado a la venta de filtros de aire para vehiculos, Inmueble de un piso,
fachada de color blanco con una puerta de acceso de aluminio y cristal color gris, el inmueble cuenta con una
longitud: de “aproximadamente cinco: metros lineales 'de ‘frente, lugar: en:donde procedi 'a tocar la puerta y me
atendid una persona de sexo masculino, ‘ante quien me identifique plenamente:con mi Constancia de Identificacién
cuyos datos ya fueron citados, acto seguido le manifesté el ‘motive de mi visita;® solicitAandole -se identificard
Y propercionara su nombre, refirid que era su deseo no identificarse ni proporcionar su nombre, por lo que plasmé
su media filiacién: Persona de sexo masculino, aproximadamente de 40 {cuarenta) arios de edad, altura aproximada
de un metro con setenta centimetros calculados por simple apreciacién, complexién corporal media, tez morena,
cara recta, cabello de color negro, frente chica, cejas regulares, ojos redondos de tamaiioc ‘medianc color café,
nariz chica de tamafo mediana, boca de tamafio regular, labios delgados,; sin sehas particulares, acto seguido le
pregunte ¢Si conoce o conocid al contribuyente BARBARA BUSTAMANTE ORTEGA en el inmueble del costado marcado con
el numero 194 (ciento noventa Y cuatro)? A lo que manifestd baje protesta de decir verdad no conocer al
contribuyente BARBARA BUSTAMANTE ORTEGA, refiere que no conoce a las personas que se localizan en dicho inmueble,
le pregunte ¢Si tiene conocimiento de que BARBARA BUSTAMANTE ORTEGA contribuyente al que va dirigida la diligencia
ocupo dicho domicilio? A lo que me contesto no saber ya que no conoce al contribuyente buscado, le pregunte ¢8i
sabe el nombre de las personas que actualmente habitan en el inmueble referido? A lo que contestd desconocer esa
informacién ya que no tiene relacién ‘con los. vecinos, le pregunte ¢Si tiene conocimiento  de quien podria
proporcionar algun domicilio, numero telefénico, correo electrdnico o algin otro dato mediante el cual pueda
localizarse a BARBARA BUSTAMANTE ORTEGA persona a la que va dirigido el documento? Contestando que no sabe ningun
dato para la localizacién del contribuyente BARBARA BUSTAMANTE ORTEGA, siendo todo su dicho., Conste. -——==w-—-
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Se designa como testigos a él(la) C. VICTOR MANUEL TORRES NEGRETE, quien se identificé con CREDENCIAL PARA VOTAR
Numero IFE:1333503545 expedido por el INSTITUTO NACIONAL ELECTORAL, edad 44 afios, estado civil CASADO, con
domicilio FUERTE DE NAVIDAD 319 COL EL VERGEL, QUERETARO, y el (al)C. SALVADOR MANRIQUEZ GUERRERO, quien se
identific6é con CREDENCIAL PARA VOTAR Numero IDMEX 1487545114 expedido por el INSTITUTO NACIONAL ELECTORAL, edad
43 afos, estado civil CASADO, con domicilio en FRACCIONAMIENTO SONTERRA, QUERETARO, -————————————==-=-=" = e

Cierre del Acta Circunstanciada

‘iNo habiendo mds hechos que circunstanciar, doy por concluida la presente Acta Circunstanciada de Hechos, siendo
‘las NUEVE horas con TREINTA Y CINCO minutos del dia en que se actua, haciendo del conocimiento de la Direccidén
de Ingresos de la Secretaria de Planeacién y Finanzas del poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, lo narrado

con anterioridad para todos los efectos legales conducentes, firmando para constancia., —--——=--—--nv-on R

Croquis de ubicacién del domicilio.

QUERETARO, QRO.
COL.EL CARRIZAL

ZARAGOZA X CONSTITUYENTES
[ ]}

CALLE EZEQUIEL MONTES SUR NO. EXT.194

>
o

//
Verificador, Notificador y Ejecutor __Co%uyente. Representante Legal, Persona
- la que va(n) dirigido(s) el(los) documento(s)

. B s "~~~ Persona con la se entiende la diligencia.
o h ' 7
NOMBRE: GUSTAVO ADOTFQ MARTINEZ Ol'wi = NOMBRE:
pRMA: ) i FIRMA:
Y / P Previa lectura del presente documento y enterado de su contenido
» / A y alcance, asiento de pufio y letra mi nombre y firma para
constancia legal
Testigo
Nombre VICTOR MANUEL TORRES NEGRETE Testi
T g0
}-n'me‘::. - {T\ '\ ¥ et Nombre SALVADOR MANR]QUEZ—GUERRERO
Identificacion: IFE: 1333503545 S EE LT Firma: 4
Identificacion: _INE: IDMEX 1487545114

&
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Recibo

Total a pagar Fecha de vencimiento

522141AC

Nombre'y domicilio Periodo de consumo

/} BH (] LLED AN |
' El pago retrasado origina recargos

Hoja
AUTO SERV. SAN PEDRO, S.A
EZEQUIEL MONTES SUR NO. 194

xmmmoﬂmmwm

CONCEPTO CARGOS CREDITOS IVA TOTAL
Cargo por Redondzo 0.86 0.00 0.85
Adeudo Anterior Vencido 396.99 60.87 457.86 |
Recargos 5.59 0.00 559 |
Servicio Integral de Agua Potable 345.94 55.35 401.29 t
Ajustes periodo actual . 1,821.43 291.43 2,112.86 |€l presente
Su pago ... Gracias 1,294.66  -205.34 -1,500.00 ra entregarlc
Crédito por redondeo siguiente recibo 0.60 0.00 -0.60 |
TOTALES 2,570.81 1,295.26 202.31 1,477.86 | _
TOTAL A PAGAR $1,477.86 |
i Todo CEA para ti ! Repara o reporta las fugas _
Ilnrr?ec?iatamgnte. Reporte de fugas: 01 800 909 0232 ﬁ 2?::;?0?19 {442) 211-0066
Teleionica 01 (BQ0O) 209-0232
IMPRESION CON FINES EXCLUSIVAMENTE INFORMATIVOS . -
 EN imiento C
ERETARO TOTAL A PAGAR Vencimien : _
gr}[‘sllén Estatal de Aguias $1,477.86 05/jun/2019 01010134021-3

003-007-1280

| Administracion [

||
Q_UERErARg -

0110134021 2 01010134021000000147786
= Ref. Banamex:B:1477 01 010101340213 0519 2391 51 90 $1,477.86 15 (v ay 20195

A43622141AC -
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